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Vergleich von Finanzierungsanboten für  
 

Fremdmittelaufnahmen der  
 

Marktgemeinde Theresienfeld 
Hauptplatz 1, 2604 Thereisenfeld 

 

 

 
Aufnahme von Darlehen für die Projekte: 

 
1) Anschluss an den Wasserleitungsverband Triestingtal 

2) Erneuerung der Wasserleitung Ghegagasse und Gutenbergstraße 
3) Ankauf eines Grundstückes (Tennishalle) 

 
Kalsdorf, 26. April 2022 

 
erstellt durch die Unternehmensberatung 

 
Werner Höflechner 

unabhängiger Unternehmensberater 
Rainweg 1 

A-8401 Kalsdorf/Graz 
 

Tel.: 03135 52 665 Mobil.: 0664 34 33 223 Fax: 0810 9554 300 222  
E-Mail: office@die-loesung.at 

www.die-loesung.at 
 

 
 
DER AUFTRAG: 
 

Die Marktgemeinde Theresienfeld hat die Unternehmensberatung „Die Lösung“ beauftragt, im 
Zuge der Aufnahme von Fremdmitteln für die oben angeführten Projekt eine Ausschreibung 
durchzuführen, die vorliegenden Anbote zu vergleichen, eine Stellungnahme abzugeben und einen 
Vergabevorschlag auszufertigen.  
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FOLGENDE BIETER WURDEN ZUR ANBOTSLEGUNG EINGELADEN: 
 

Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt 

Wiener Neustädter Sparkasse 

Landeshypothekenbank Niederösterreich 
Unicredit Bank Austria 

BAWAG PSK 

 

Nicht angeboten hat: 
 

• die Unicredit Bank Austria 
 
Die restlichen Bieter haben innerhalb der ihnen gesetzten Frist gültige und vollständige 
Anbote abgegeben. 
 
TEXTPASSAGEN AUS DER DEN BIETERN ÜBERMITTELTEN AUSSCHREIBUNG: 
 
ALLGEMEINE HINWEISE: 

 
Aus der Anbotslegung können keinerlei Rechtsansprüche gegenüber der Marktgemeinde 

Theresienfeld, insbesondere nicht auf Vertragsabschluss, abgeleitet werden.  

DIE VORHABEN: 
 

Projekt: 
Fremd-

mittelbedarf 
in EUR ca. 

Zuzählungs-
zeitpunkt, bzw. 

Zeitraum 

Rückführungs-
modalitäten 

Laufzeit 
des 

Darlehens  

Darlehen 1:  
Anschluss an den 
Wasserleitungsverband 
Triestingtal 
 
 

115.500 
Nach 

Unterfertigung 
der Verträge 

Beginnend am 
30.6.2022 wird das 
Darlehen in 40 
bzw. alternativ 50 
halbjährlichen 
Annuitäten 
zurückgeführt 

20 bzw. 
alternativ 
25 Jahre 

Darlehen 2: 
Erneuerung der 
Wasserleitung Ghegagasse 
und Gutenberggasse 
 

232.300 
Nach 

Unterfertigung 
der Verträge 

Beginnend mit 
30.6.2022 wird das 
Darlehen in 40 
bzw. alternativ 50 
halbjährlichen 
Annuitäten 
rückgeführt 

20 bzw. 
alternativ 
25 Jahre 

Darlehen 3: 
Ankauf eines 
Grundstückes (Tennishalle) 
 

500.000 
Nach 

Unterfertigung 
der Verträge 

Beginnend mit 
30.6.2022 wird das 
Darlehen in 40 
bzw. alternativ 50 
halbjährlichen 
Annuitäten 
rückgeführt 

20 bzw. 
alternativ 
25 Jahre 
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DIE FINANZIERUNG: 
 

Die angebotenen Konditionen und Bedingungen müssen auch bei einer allfälligen 
Minderausnutzung der ausgeschriebenen Fremdmittel Gültigkeit haben.  

Die Vergabe des Auftrages zur Einräumung einer oder mehrerer Verträge zur Aufnahme von 
Fremdmitteln für dieses Vorhaben erfolgt unter strenger Einhaltung der Grundsätze: Sparsamkeit, 
Wirtschaftlichkeit und Zweckmäßigkeit der Gebarung der Niederösterreichischen 
Gemeindeordnung.  

DARLEHENS-
NEHMER: 

Marktgemeinde Theresienfeld 

VORHABEN: Diverse Projekte wie oben angeführt 

FREMDMITTEL-
BEDARF:  

In Summe ca. EUR 847.800 aufgeteilt auf 3 Darlehen  

VERZINSUNGS-
ART, 
ZINSFÄLLIGKEITS
-TERMINE: 

Variabel: Kalendermäßig/360 Zinstage, halbjährlich; Dekursiv; 
Anpassung jeweils auf Basis des zwei Bankarbeitstage zuvor 
veröffentlichten Wertes, im Anbot ist für Vergleichszwecke zwingend 
vom angegebenen Wert auszugehen.  
 
Fixverzinsung: 30/360 Kalendertage 

KOSTEN/SPESEN: 

Sämtliche im Zusammenhang mit dieser Darlehens- bzw. 
Kreditgewährung anfallenden Kosten und Spesen sind in diesem 
Anbot anzuführen, nicht angegebene Nebenkosten oder Spesen 
werden nicht akzeptiert! 

BEDINGUNGEN:  

Im Falle des Zustandekommens einer variablen 
Zinsbindung muss eine jederzeitige spesenfreie vorzeitige 
Rückführung der Darlehensbeträge, ganz oder teilweise, 
möglich sein, sollte eine Avisofrist notwendig sein ist diese 
im Anhang anzuführen. 

 
Aktuelle Situation auf den Zinsmärkten, Künftige Entwicklung nach unserer 
Einschätzung: 
 

Erdöl, Industriemetalle, Agrarprodukte - so gut wie alle Preise der wichtigsten Waren sind 
seit dem Ausbruch des Ukraine Russland Krieges Ende Februar massiv angestiegen. 
Gefallen sind sehr viele Börsenkurse und die Wachstumserwartungen der Wirtschaft in 
naher Zukunft. Diese gefährliche Mischung hat auch die Inflationsraten deutlich nach oben 
steigen lassen: 
 
Die jährliche Inflation im Euroraum im März 2022 wird auf 7,5% geschätzt, gegenüber 5,9% 
im Februar. Dies geht aus einer von Eurostat, dem statistischen Amt der Europäischen 
Union, veröffentlichten Schnellschätzung hervor. Im Hinblick auf die Hauptkomponenten 
der Inflation im Euroraum wird erwartet, dass „Energie“ im März die höchste jährliche Rate 
aufweist (44,7%, gegenüber 32,0% im Februar), gefolgt von „Lebensmitteln, Alkohol und 
Tabak“ (5,0%, gegenüber 4,2% im Februar), „Industriegütern ohne Energie“ (3,4%, 
gegenüber 3,1% im Februar) und „Dienstleistungen“ (2,7%, gegenüber 2,5% im Februar). 
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Über 7% Inflation bedeutet, dass die Europäische Zentralbank sehr weit von ihrem 
Inflationsziel von 2% (jährlich!) entfernt ist und die Zinsen eigentlich deutlich anheben 
müsste. Das hat oder hätte aber auch große Auswirkungen auf die Konjunktur weil sich 
die öffentliche Hand und die Wirtschaft in den letzten Jahren an extrem niedrige Zinsen 
gewöhnt hat. Höhere Zinsen würden nicht nur bestehende variabel verzinste 
Verbindlichkeiten teurer machen (höhere Zinszahlungen) sondern auch die 
Investitionsbereitschaft bremsen.  
 
Die Märkte reagieren vor Entscheidungen der EZB und der anderen Zentralbanken immer 
im voraus, die Refinanzierungssätze für Fixzinssätze, aber auch die Geldmarktwerte, der 
EURIBOR, sind bereits deutlich gestiegen!  
 
Hier ein chart wie sich der Preis für 20 Jahres Geld innerhalb der vergangenen 5 Jahre 
entwickelt hat, das sind die reinen Refinanzierungssätze ohne Marge der Banken: 
 

 
 
Unsere Empfehlung, bzw. Erwartung:  
 
Das die Zinsen in den nächsten Monaten steigen werden ist so gut wie sicher, trotzdem 
glauben wir, dass der Zinsanstieg unter normalen Umständen (keine weitere Eskalation 
der ohnehin schon turbulenten Ereignisse) moderat sein wird. Ein interessanter Fixzinssatz 
ist in einer solchen Situation und Erwartungshaltung wahrscheinlich die wirtschaftlichste 
Lösung! 
 
Auswertungsergebnisse; Die detaillierten Angaben sind der beiliegenden Tabelle zu 
entnehmen. 
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Den Berechnungen der Rückzahlungsraten ist ein theoretisch gleichbleibendes Zinsniveau 
unterstellt! In der Praxis wird es bei den variablen Zinsvereinbarungen zu Zinsanpassungen und 
damit zu einem Abweichen der Zinssätze und Rückzahlungsraten kommen! Steigen die 
Geldmarktindikatoren, die für die Anpassung der Zinssätze ausschlaggebend sind, steigt auch die 
laufende Belastung.  
 

VERGABEVORSCHLAG, Empfehlung: 
 

Darlehenshöhe: Darlehenszweck: Zuzählung: Darlehenslaufzeit: 

EUR 115.500 
Anschluss an den 
Wasserleitungs-

verband Triestingtal 

In voller Höhe 
unmittelbar nach 
Vertragsunter-

fertigung 

25 Jahre, erste 
Annuitätenfälligkeit 

am 30.6.2022 

 
Vergabe an die Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt: Vertraglich vereinbart: 
 
Fixzinssatz in Höhe von 1,25%, beginnend vom Tag der Zuzählung bis 31.12.2036, nach 
Ablauf der Fixzinsbindung wird der Zinssatz für die Restlaufzeit bis 31.12.2046 neu 
verhandelt, bei Nichteinigung gilt eine spesenfreie Rückführung bzw. Umschuldung des 
aushaftenden Saldos als vereinbart. Die halbjährliche Rate beträgt EUR 2.682,99 vom 
30.6.2022 bis 31.12.2036. 
 

Darlehenshöhe: Darlehenszweck: Zuzählung: Darlehenslaufzeit: 

EUR 232.300 

Erneuerung der 
Wasserleitung 

Ghegagasse und 
Gutenberggasse 

In voller Höhe 
unmittelbar nach 
Vertragsunter-

fertigung 

25 Jahre, erste 
Annuitätenfälligkeit 

am 30.6.2022 

 
Vergabe an die Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt: Vertraglich vereinbart: 
 
Fixzinssatz in Höhe von 1,25%, beginnend vom Tag der Zuzählung bis 31.12.2036, nach 
Ablauf der Fixzinsbindung wird der Zinssatz für die Restlaufzeit bis 31.12.2046 neu 
verhandelt, bei Nichteinigung gilt eine spesenfreie Rückführung bzw. Umschuldung des 
aushaftenden Saldos als vereinbart. Die halbjährliche Rate beträgt EUR 5.393,86 vom 
30.6.2022 bis 31.12.2036. 
 
 

Darlehenshöhe: Darlehenszweck: Zuzählung: Darlehenslaufzeit: 

EUR 500.000 
Ankauf eines 
Grundstückes 
Tennishalle 

In voller Höhe 
unmittelbar nach 
Vertragsunter-

fertigung 

25 Jahre, erste 
Annuitätenfälligkeit 

am 30.6.2022 

 
Vergabe an die Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt 
 
Fixzinssatz in Höhe von 1,25%, beginnend vom Tag der Zuzählung bis 31.12.2036, nach 
Ablauf der Fixzinsbindung wird der Zinssatz für die Restlaufzeit bis 31.12.2046 neu 
verhandelt, bei Nichteinigung gilt eine spesenfreie Rückführung bzw. Umschuldung des 
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aushaftenden Saldos als vereinbart. Die halbjährliche Rate beträgt EUR 11.614,69 vom 
30.6.2022 bis 31.12.2036. 
 
Warum präferieren wir das Anbot der Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt. 
 
Wie bereits oben, unter Zinsmeinung, angeführt gilt als so gut wie sicher, dass die Zinsen 
in naher Zukunft steigen werden. Die BAWAG PSK und die Landeshypothekenbank 
Niederösterreich bieten Fixzinssätze über die gesamte Laufzeit von 20 bzw. 25 Jahren 
an, allerdings zum Teil deutlich über 2%, dazu merken wir auch an, dass diese beiden 
Institute den Fixzinssatz bei tatsächlichem Zuschlag bzw. Beauftragung zur tatsächlichen 
Zuzählung nochmals an die Marktverhältnisse anpassen. 
 
Die 1,25% für eine Laufzeit von 15 Jahren beim Bieter Raiffeisenregionalbank Wiener 
Neustadt werden bis zur tatsächlichen Zuzählung bzw. Vertragsunterfertigung nicht 
angepasst, dies wurde uns vom zuständigen Bearbeiter zugesichert. Der Abstand von 
1,25% zu den über 2% der anderen Bieter ist so groß, dass das Risiko ab 2037 einen 
höheren Zinssatz zu zahlen aus wirtschaftlicher Gesamtbetrachtungsweise überschaubar 
ist. 
 
 
Kalsdorf, 26.4.2022 

 
Werner Höflechner, e.h.,  
Unternehmensberatung Die Loesung 
 
Beilagen: 
 
Auswertungstabellen 


