Vergleich von Finanzierungsanboten ftr

Fremdmittelaufnahmen der

Marktgemeinde Theresienfeld
Hauptplatz 1, 2604 Thereisenfeld

Aufnahme von Darlehen fir die Projekte:

1) Anschluss an den Wasserleitungsverband Triestingtal
2) Erneuerung der Wasserleitung Ghegagasse und Gutenbergstralie
3) Ankauf eines Grundstiickes (Tennishalle)

Kalsdorf, 26. April 2022

erstellt durch die Unternehmensberatung

DielLoesung

Werner Hoflechner
unabhangiger Unternehmensberater
Rainweg 1
A-8401 Kalsdorf/Graz

Tel.: 03135 52 665 Mobhil.: 0664 34 33 223 Fax: 0810 9554 300 222
E-Mail: office@die-loesung.at
www.die-loesung.at

DER AUFTRAG:

Die Marktgemeinde Theresienfeld hat die Unternehmensberatung ,Die Losung® beauftragt, im
Zuge der Aufnahme von Fremdmitteln flr die oben angefuhrten Projekt eine Ausschreibung
durchzufiihren, die vorliegenden Anbote zu vergleichen, eine Stellungnahme abzugeben und einen

Vergabevorschlag auszufertigen.
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FOLGENDE BIETER WURDEN ZUR ANBOTSLEGUNG EINGELADEN:
Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt
Wiener Neustadter Sparkasse
Landeshypothekenbank Niedertsterreich

Unicredit Bank Austria
BAWAG PSK

Nicht angeboten hat:
e die Unicredit Bank Austria

Die restlichen Bieter haben innerhalb der ihnen gesetzten Frist gultige und vollstandige
Anbote abgegeben.

TEXTPASSAGEN AUS DER DEN BIETERN UBERMITTELTEN AUSSCHREIBUNG:
ALLGEMEINE HINWEISE:

Aus der Anbotslegung konnen keinerlei Rechtsanspriiche gegeniber der Marktgemeinde

Theresienfeld, insbesondere nicht auf Vertragsabschluss, abgeleitet werden.

DIE VORHABEN:

Fremd- Zuzéhlungs- e Laufzeit
Projekt: mittelbedarf | zeitpunkt, lgzw. R;cokcl;;ntr;tr;%s- des
in EUR ca. Zeitraum Darlehens
i Beginnend am
Darlehen 1 30.6.2022 wird das
Anschluss an den :
Wasserleitungsverband Nach Darlehen in ATO 20 bZW'.
Triestingtal 115.500 Unterfertlg.ung bzw.. .glte_rnatlv 50 alternativ
der Vertrage | halbjahrlichen 25 Jahre
Annuitaten
zurlckgefihrt
Beginnend mit
Darlehen 2: 30.6.2022 wird das
Erneuerung der Nach Darlehen in 40 20 bzw.
Wasserleitung Ghegagasse 232.300 | Unterfertigung | bzw. alternativ 50 alternativ
und Gutenberggasse der Vertrdge | halbjahrlichen 25 Jahre
Annuitaten
rickgefuhrt
Beginnend mit
30.6.2022 wird das
zﬁﬁzgfgigés Nach Darlehen in 40 20 bzw._
Grundstiickes (Tennishalle) 500.000 Unterfertlglung bzw._lglte_rnatlv 50 alternativ
der Vertrdge | halbjahrlichen 25 Jahre
Annuitéaten
rickgefuhrt
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DIE FINANZIERUNG:

Die angebotenen Konditionen und Bedingungen missen auch bei einer allfalligen
Minderausnutzung der ausgeschriebenen Fremdmittel Gultigkeit haben.

Die Vergabe des Auftrages zur Einrdumung einer oder mehrerer Vertrage zur Aufnahme von
Fremdmitteln fUr dieses Vorhaben erfolgt unter strenger Einhaltung der Grundsatze: Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit und  ZweckmaRigkeit der Gebarung der Niederosterreichischen
Gemeindeordnung.

DARLEHENS- _ _
NEHMER: Marktgemeinde Theresienfeld

VORHABEN: Diverse Projekte wie oben angefthrt

FREMDMITTEL- .

BEDARE: In Summe ca. EUR 847.800 aufgeteilt auf 3 Darlehen

Variabel: Kalendermafig/360 Zinstage, halbjahrlich; Dekursiv;
VERZINSUNGS- | Anpassung jeweils auf Basis des zwei Bankarbeitstage zuvor

ART, veroffentlichten Wertes, im Anbot ist fiir Vergleichszwecke zwingend
ZINSFALLIGKEITS | vom angegebenen Wert auszugehen.
-TERMINE:

Fixverzinsung: 30/360 Kalendertage

Samtliche im Zusammenhang mit dieser Darlehens- bzw.
Kreditgewahrung anfallenden Kosten und Spesen sind in diesem
Anbot anzuflhren, nicht angegebene Nebenkosten oder Spesen
werden nicht akzeptiert!

KOSTEN/SPESEN:

Im Falle des Zustandekommens einer variablen
Zinsbindung muss eine jederzeitige spesenfreie vorzeitige
BEDINGUNGEN: |Ruckfuhrung der Darlehensbetrage, ganz oder teilweise,
maoglich sein, sollte eine Avisofrist notwendig sein ist diese
im Anhang anzufihren.

Aktuelle Situation auf den Zinsmarkten, Kunftige Entwicklung nach unserer
Einschéatzung:

Erdol, Industriemetalle, Agrarprodukte - so gut wie alle Preise der wichtigsten Waren sind
seit dem Ausbruch des Ukraine Russland Krieges Ende Februar massiv angestiegen.
Gefallen sind sehr viele Borsenkurse und die Wachstumserwartungen der Wirtschaft in
naher Zukunft. Diese gefahrliche Mischung hat auch die Inflationsraten deutlich nach oben
steigen lassen:

Die jahrliche Inflation im Euroraum im Marz 2022 wird auf 7,5% geschéatzt, gegeniiber 5,9%
im Februar. Dies geht aus einer von Eurostat, dem statistischen Amt der Europaischen
Union, veroffentlichten Schnellschatzung hervor. Im Hinblick auf die Hauptkomponenten
der Inflation im Euroraum wird erwartet, dass ,Energie“ im Marz die hochste jahrliche Rate
aufweist (44,7%, gegenuber 32,0% im Februar), gefolgt von ,Lebensmitteln, Alkohol und
Tabak® (5,0%, gegenlber 4,2% im Februar), ,Industriegitern ohne Energie“ (3,4%,
gegenuber 3,1% im Februar) und ,Dienstleistungen® (2,7%, gegenuber 2,5% im Februar).
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Uber 7% Inflation bedeutet, dass die Europaische Zentralbank sehr weit von ihrem
Inflationsziel von 2% (jahrlich!) entfernt ist und die Zinsen eigentlich deutlich anheben
musste. Das hat oder hatte aber auch grof3e Auswirkungen auf die Konjunktur weil sich
die offentliche Hand und die Wirtschaft in den letzten Jahren an extrem niedrige Zinsen
gewohnt hat. HOhere Zinsen wirden nicht nur bestehende variabel verzinste
Verbindlichkeiten teurer machen (hdhere Zinszahlungen) sondern auch die
Investitionsbereitschaft bremsen.

Die Markte reagieren vor Entscheidungen der EZB und der anderen Zentralbanken immer
im voraus, die Refinanzierungssatze fir Fixzinssatze, aber auch die Geldmarktwerte, der
EURIBOR, sind bereits deutlich gestiegen!

Hier ein chart wie sich der Preis fur 20 Jahres Geld innerhalb der vergangenen 5 Jahre
entwickelt hat, das sind die reinen Refinanzierungsséatze ohne Marge der Banken:
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Unsere Empfehlung, bzw. Erwartung:

Das die Zinsen in den nachsten Monaten steigen werden ist so gut wie sicher, trotzdem
glauben wir, dass der Zinsanstieg unter normalen Umstanden (keine weitere Eskalation
der ohnehin schon turbulenten Ereignisse) moderat sein wird. Ein interessanter Fixzinssatz
ist in einer solchen Situation und Erwartungshaltung wahrscheinlich die wirtschaftlichste
LOsung!

Auswertungsergebnisse; Die detaillierten Angaben sind der beiliegenden Tabelle zu
entnehmen.
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Den Berechnungen der Rickzahlungsraten ist ein theoretisch gleichbleibendes Zinsniveau
unterstellt! In der Praxis wird es bei den variablen Zinsvereinbarungen zu Zinsanpassungen und
damit zu einem Abweichen der Zinssatze und Rulckzahlungsraten kommen! Steigen die
Geldmarktindikatoren, die fur die Anpassung der Zinssatze ausschlaggebend sind, steigt auch die
laufende Belastung.

VERGABEVORSCHLAG, Empfehlung:

Darlehenshdhe: Darlehenszweck: Zuzéhlung: Darlehenslaufzeit:
Anschluss an den ullr:n\i/t?glek:al;l%gih 25 Jahre, erste

EUR 115.500 Wasserleitungs- Vertraosunter- Annuitatenfalligkeit
verband Triestingtal fert%ung am 30.6.2022

Vergabe an die Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt: Vertraglich vereinbart:

Fixzinssatz in Hohe von 1,25%, beginnend vom Tag der Zuz&hlung bis 31.12.2036, nach
Ablauf der Fixzinsbindung wird der Zinssatz fur die Restlaufzeit bis 31.12.2046 neu
verhandelt, bei Nichteinigung gilt eine spesenfreie Ruckfuhrung bzw. Umschuldung des
aushaftenden Saldos als vereinbart. Die halbjahrliche Rate betrdgt EUR 2.682,99 vom
30.6.2022 bis 31.12.2036.

Darlehenshdhe: Darlehenszweck: Zuzéhlung: Darlehenslaufzeit:
Erneuerung der In voller H6he
Wasserleitung unmittelbar nach 25 Qahre, erste
EUR 232.300 Annuitatenfalligkeit
Ghegagasse und Vertragsunter-
. am 30.6.2022
Gutenberggasse fertigung

Vergabe an die Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt: Vertraglich vereinbart:

Fixzinssatz in Hohe von 1,25%, beginnend vom Tag der Zuz&hlung bis 31.12.2036, nach
Ablauf der Fixzinsbindung wird der Zinssatz fir die Restlaufzeit bis 31.12.2046 neu
verhandelt, bei Nichteinigung gilt eine spesenfreie Ruckfuhrung bzw. Umschuldung des
aushaftenden Saldos als vereinbart. Die halbjahrliche Rate betrdgt EUR 5.393,86 vom
30.6.2022 bis 31.12.2036.

Darlehenshdhe: Darlehenszweck: Zuzahlung: Darlehenslaufzeit:
Ankauf eines url]r:n\i/t?!?bral;'?lgih 25 Jahre, erste
EUR 500.000 Grundstiickes Vertragsunter- Annuitatenfalligkeit
Tennishalle 9 am 30.6.2022
fertigung

Vergabe an die Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt
Fixzinssatz in Hohe von 1,25%, beginnend vom Tag der Zuzéhlung bis 31.12.2036, nach

Ablauf der Fixzinsbindung wird der Zinssatz fur die Restlaufzeit bis 31.12.2046 neu
verhandelt, bei Nichteinigung gilt eine spesenfreie Rickfihrung bzw. Umschuldung des
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aushaftenden Saldos als vereinbart. Die halbjéahrliche Rate betrdgt EUR 11.614,69 vom
30.6.2022 bis 31.12.2036.

Warum préferieren wir das Anbot der Raiffeisenregionalbank Wiener Neustadt.

Wie bereits oben, unter Zinsmeinung, angefihrt gilt als so gut wie sicher, dass die Zinsen
in naher Zukunft steigen werden. Die BAWAG PSK und die Landeshypothekenbank
Niederosterreich bieten Fixzinssatze uber die gesamte Laufzeit von 20 bzw. 25 Jahren
an, allerdings zum Teil deutlich Gber 2%, dazu merken wir auch an, dass diese beiden
Institute den Fixzinssatz bei tatsachlichem Zuschlag bzw. Beauftragung zur tatsachlichen
Zuzahlung nochmals an die Marktverhaltnisse anpassen.

Die 1,25% fur eine Laufzeit von 15 Jahren beim Bieter Raiffeisenregionalbank Wiener
Neustadt werden bis zur tatsachlichen Zuzéhlung bzw. Vertragsunterfertigung nicht
angepasst, dies wurde uns vom zustandigen Bearbeiter zugesichert. Der Abstand von
1,25% zu den Uber 2% der anderen Bieter ist so grol3, dass das Risiko ab 2037 einen
héheren Zinssatz zu zahlen aus wirtschaftlicher Gesamtbetrachtungsweise tberschaubar
ist.

Kalsdorf, 26.4.2022
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Werner Hoflechner, e.h.,
Unternehmensberatung Die Loesung

Beilagen:

Auswertungstabellen
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